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Liite
Vahvistettu asuinhuoneiston vuokrasopimuksen kaavasta annetulla ympéristoministerion asetuksella (537/2004).
Asuinhuoneiston vuokrasopimus
Tilla sopimuksella luovutetaan vastiketta vastaan jiljempina mainitut tilat kiiytettéviiksi asumiseen.
1. Sopimuksen osapuolet "
1.1. Vuokranantaja
Nimi: Ammatti / arvo:
Kotipaikka: Fax:
Osoite:
Puhelin: Toimeen: Sahkoposti:
1.2. Vuokralainen / Vuokralaiset
Nimi: Ammatti / arvo:
Osoite: Fax:
Puhelin: Toimeen: Sahkoposti:
Nimi: Ammatti / arvo:
Osoite: Fax:
Puhelin: Toimeen: Sdhkdposti:
2. Vuokralaisen yksinomaiseen kiyttoon luovutettavat huone- ja muut tilat seki niiden kiyttotarkoi-
tus ja kiiyttoaika *#*°
Huoneiston osoite: Porras ja huoneiston nro
Huoneisto késittia: huonetta, keittion / keittokomeron, parvekkeen, saunan, kylpyhuoneen,
2)

WC:n tai muun vastaavan tilan :

Huoneiston pinta-ala: neliometrid / jyvitettyd neliometrid.
Huoneiston pinta-ala on laskettu loppuviitteessi * mainitulla tavalla / seuraavalla tavalla:

2)

Huoneiston kidyttotarkoitus: asuminen / padasiallisesti asuminen sekd kaytto:
5)

Tilat, joita vuokralaisella on oikeus huoneiston liséksi kéyttda ja niiden kayttotarkoitus:

6)

Vuokralainen saa hallintaansa vuokratun huoneiston /___20___jamuuttilat ___/___ 20___
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3. Vuokra ja sen suorittaminen 7

3.1. Vuokran maéri ja aika, jolta vuokra suoritetaan:

Vuokra on kuukaudessa / muulta vuokranmaksukaudelta, joka on ;
( ) euroa. Neliometrid / jyvitettyd neliometrid kohti
laskettuna vuokra on ( ) euroa / m’.
Limmityskustannukset siséltyvit vuokraan / suorittaa vuokralainen. Lisiksi vuokralainen suorittaa pinta-
alan, kulutuksen, kéyton tai henkil6luvun mukaan korvauksena lampimésti vedesti / kylmistd vedesti, sih-
kostd / muusta etuudesta, joka on:
taloyhtion paittamén euromadrin / ( ) euroa / henkil6 /
muu yksikko, joka on:

3.2. Vuokraa koskevan ehdon voimassaolo

Kohdassa 3.1. sovittu vuokra on voimassa lukien / arava- tai korkotukiasunnon vuokran-
miirityksen lakattua * / saakka, minki jdlkeen vuokrasta uudelleen sovitaan /
on voimassa toistaiseksi 2. Vuokra muuttuu kohdassa 4 sovitulla tavalla.

3.3. Vuokran maksaminen

Vuokran maksupaiva:
Nimi ja osoite / tili, jolle vuokra suoritetaan:

2)

Vuokranmaksun viivistyessd on erdédntyneelle vuokralle suoritettava viivéstyskorkoa korkolain (633/1982)
mukaan * .

3.4. Ennakkovuokra '*

Vuokraa suoritetaan kuukaudelta / muulta vuokranmaksukaudelta ennakkoon
( ) euroa mennessa.

Tdmd vuokra / Ndamé vuokrat hyvitetddn ensimmdisistd vuokrista / viimeisistd vuokrista / ajalta /
20___ - /___20___ erddntyvistd vuokrista / seuraavasti:

2)

Vuokranmaksun viivéstyessd on erddntyneelle vuokralle suoritettava viivistyskorkoa korkolain (633/1982)
mukaan *.

4. Vuokran tarkistaminen vuokrasuhteen aikana '

4.1. Indeksilauseke ' ?

Kohdassa 3.1. sovittu vuokra sidotaan jdljempénéd mainitun indeksin muutokseen. / Kohdassa 3.1. sovittua
vuokraa korotetaan jiljempini mainitun indeksin muutoksen mukaisesti 2.

Indeksini kiytetddn elinkustannusindeksid / muuta indeksié, joka on indeksi ( =100).
/ Vuokraa korotetaan kuitenkin aina vihintddn indeksin ( = 100) muutoksen mukaisesti
/ enintdédn indeksin ( = 100) muutoksen mukaisesti. Edelld sovitusta
indeksikorotuksesta otetaan huomioon % 2.
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Kohdassa 3.1. sovittua vuokraa vastaava valitun indeksin viimeksi julkaistu pisteluku on /
kuun / vuoden indeksin __ / julkaistu pisteluku on / Valitun
indeksin perusindeksi on julkaistu ___/ »

4.2. Muu vuokrantarkistusehto

Kohdassa 3.1. sovittua vuokraa / 4.1. mukaan maérdytyviéd vuokraa / tarkistetaan / vahintdédn / 90:11a /
( ) eurolla / muulla perusteella, joka on »

Kohdassa 3.1. sovittua vuokraa/ 4.1. mukaan méérdytyvid vuokraa / tarkistetaan / enintdén / %o:11a /
( ) eurolla / muulla perusteella, joka on 2.

4.3. Tarkistuksen voimaantulo ja tarkistusmaara

Vuokraa tarkistetaan vuokranantajan erikseen ilmoittamana ajankohtana ja mddrdlld /, joka on laskettu 4.1.
/ 4.2. kohdan mukaan. / Vuokran tarkistusajankohdasta ja médrdstd vuokranantaja ilmoittaa kirjallisesti /
kirjatulla kirjeelld / tavallisella kirjeelld vuokralaisen ilmoittamaan osoitteeseen / vuokratun huoneiston osoit-

teeseen / muulla tavalla, joka on ./ Vuokraa tarkistetaan aina

kuun alusta lukien / muusta ajankohdasta lukien, joka on 2 tai

Vuokralainen itse tarkistaa vuokran 4.1 / 4.2. kohdan mukaisesti vuosittain aina kuun alusta
2

lukien / vuokranmaksukauden alusta, joka alkaa ___ /_ 20___
Valitun indeksin tarkistamisindeksi on: tarkistamisajankohtana tiedossa oleva tilastokeskuksen viimeksi jul-
kaisema pisteluku / muun tahon, joka on viimeksi julkaisema / muuna ajankohtana,
joka on , julkaisema pisteluku *.

4.4. Vuokran tarkistamista koskevan ehdon voimassaolo

Edelld kohdassa 4.1 /4.2 / 4.3. sovittu vuokran tarkistamisehto on voimassa saakka,
minkd jidlkeen vuokran méérin tai vuokran médrdytymistd koskevan ehdon tarkistamisesta vuokrasuhteen
aikana uudelleen sovitaan / on voimassa toistaiseksi 2.

5. Huoneiston kunto ja kunnossapito sekii korjaukset ja vastuut '

5.1. Vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana:

Kohdassa 2 mainittu huoneisto / ja muut tilat / ja niisséd olevat laitteet luovutetaan vuokralaisen hallintaan

siind kunnossa kun ne ovat / luovutetaan vuokralaisen hallintaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain

20 §:n 1 momentissa tarkoitetussa kunnossa / luovutetaan kohdan 5.2. mukaisessa kunnossa 2.

Vuokranantaja/vuokralainen huolehtii vuokrasuhteen aikana huoneiston siilymisesti mainitussa kunnossa 2.
Huoneistossa ja muissa tiloissa tehddén sisadnmuuttotarkastus /___20___ javarataan vuokralaiselle ja /
tai hiinen edustajalleen oikeus osallistua sithen ?.

5.2. Sovitut korjaukset

Vuokranantaja / Vuokralainen sitoutuu suorittamaan seuraavat korjaukset:

2)
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5.2.1. Korjausten valmistuminen

Kohdassa 5.2. sovitut korjaukset ovat valmiit: Viimeistdian / ___/___20___ 2.
5.2.2. Korjausten korvaaminen

Kohdassa 5.2. sovitut korjaukset on otettu huomioon vuokrassa / korvataan vuokralaiselle erikseen / korva-
taan sopimuksen piaéttymishetken arvon mukaan / muulla seuraavalla tavalla:

2)

5.3. Vastuu muusta kiytosti kuin asuminen

Vuokralainen vastaa tdysiméddrdisesti vahingosta, joka aiheutuu vuokrauskohteen / ja muiden tilojen / ja niis-

sii olevien laitteiden kiytosti kohdassa 2 sovittuun muuhun tarkoitukseen kuin asuminen .

5.4. Vuokrasuhteen piittyessi

Huoneisto ja muut tilat luovutetaan siind kunnossa kuin se on / ne ovat / sopimussuhteen paéttyessd / luovu-

tetaan kohdassa 5.1. / 5.2. méddritellyssd kunnossa. / Vuokralainen sitoutuu poistamaan / on oikeutettu pois-

tamaan vuokratiloista sinne sijoittamansa / tai asentamansa koneet / laitteet ja saattamaan huoneiston ja muut

hallintaansa saamansa tilat kohdassa 5.1. / 5.2. médriteltyyn kuntoon. Huoneiston kunto sopimussuhteen

padttyessd / padtyttyd / muun ajan kuluessa padttymisestd, joka on
/ on seuraava:

2)

Vuokranantaja tekee muuttotarkastuksen /20 / erikseen sovittavana aikana / aikaisintaan / vii-

meistddn péivad / viikkoa / kuukautta ennen / jilkeen sopimussuhteen pédttymistd / ja varaa
vuokralaiselle ja / tai hiinen edustajalleen tilaisuuden osallistua siihen 2.

6. Vuokrasuhteen kesto '

6.1. Misriaikainen sopimus '

Osapuolet ovat sopineet, ettd vuokrasuhde paattyy ___ / 20

6.2. Méiriaaikaisen vuokrasopimuksen piéttymisajankohtaa koskeva muutosvarauma
6.2.1. Oikeus muuttaa sopimuksen kestoa
Osapuolet ovat sopineet, ettd kohdassa 6.1. sovitusta huolimatta, sopimus pééttyy /péivin / viikon /

kuukauden kuluttua / muun seuraavan ajan: / erikseen sovittavan ajan / kuluttua siitd, kun
vuokralainen / vuokranantaja on ilmoittanut haluavansa lyhenti 6.1. sovittua vuokrasuhteen kestoa .

Oikeus muuttaa sopimuksen kestoa ei edellyti erityisti syyti / edellyttid seuraavaa tilannetta: »

a) Muutosoikeutta kiyttiavilld osapuolella on asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 55 §:ssd mainittu
peruste, joka oikeuttaisi tuomioistuimen sallimaan sopimuksen irtisanomisen.

b) Muutosoikeutta kiyttavilla:
* vuokranantajalla on seuraava peruste:
* vuokralaisella on seuraava peruste:
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6.2.2. Korvaus sopimuksen kestoa koskevan muutosoikeuden kiyttamisesta

Osapuolet ovat sopineet, ettd kohdassa 6.2.1. sovittua oikeuttaan kéyttianyt osapuoli korvaa vastapuolelleen
sopimussuhteen keston muuttumisen seuraavasti:

6.3. Toistaiseksi voimassa oleva sopimus
Osapuolet ovat sopineet, ettd sopimus on voimassa toistaiseksi.

7. Sopimuksen irtisanominen '¢

7.1. Irtisanomisajat '”

Osapuolet ovat sopineet, ettd irtisanomisaika on:

* yuokranantajan toimittaessa irtisanomisen kuukautta ja vuokrasuhteen / palvelussuhteen kestettyé
vuoden kuukautta ja / tai
* yuokralaisen toimittaessa irtisanomisen paivaa.

7.2. Irtisanomisajan alkaminen '

Ensimmdinen irtisanomisajan alkamispéivi /20 ja sen jilkeen

8. Vakuus sopimusehtojen tiyttiimiseksi '¥

8.1. Vakuus vuokranantajan hyviksi

Vakuutena vuokralainen luovuttaa :n haltuun
( ) euroa / dollaria / muuta seuraavaa valuuttaa
(rahaa / talletus) / (esineen) /
sitoutuu ylldpitiméidn (vakuutuksen) vuokranantajan hyviiksi .

Vakuus annetaan / viimeistidin / / 20 2,

8.1.1. Talletusvakuuden korot
Vakuudeksi annetun talletuksen korot kuuluvat vuokralaiselle / vuokranantajalle / seuraavalle henkil6lle:

/ vuokralaiselle vuokran vihennykseksi / vuokranantajalle ja
vuokralaisille suhteessa : . / Vuokralaisten osuus korosta kiytetiin vuokrien vihennykseksi >.

8.1.2. Vakuuden palauttaminen

Sovittu vakuus annetaan takaisin vuokrasuhteen paétyttyd / kuukauden kuluttua vuokrasuhteen pdéttymisesti
/ seuraavan muun ajan kuluttua vuokrasuhteen piéttymisestd. / Vakuus
palautetaan muulla seuraavalla tavalla:

2)

8.2. Vakuus vuokralaisen hyviiksi

Vakuutena vuokranantaja luovuttaa :n haltuun
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( ) euroa / dollaria / muuta seuraavaa va-
luuttaa (rahaa / talletus) / (esi-
neen) / sitoutuu ylldpitiméin (vakuutuksen) vuokralaisen

hyviiksi ?.
Vakuus annetaan / viimeistdan / / 20 2,

8.2.1. Talletusvakuuden korot

Vakuudeksi annetun talletuksen korot kuuluvat vuokranantajalle / vuokralaiselle / seuraavalle henkilolle:
/ vuokranantajalle ja vuokralaiselle suhteessa : A
Vuokralaisen osuus korosta kiiytetiin vuokrien vihennykseksi .

8.2.2. Vakuuden palauttaminen

Sovittu vakuus annetaan takaisin vuokrasuhteen péityttyd / kuukauden kuluttua vuokrasuhteen pédttymisesti
/ seuraavan muun ajan kuluttua vuokrasuhteen padttymisestd. / Vakuus
palautetaan muulla seuraavalla tavalla:

2)

9. Vuokranantajan oikeus antaa huoneisto vuokralle perustuu

Tailld sopimuksella vuokralle annetut tilat omistaa vuokranantaja / muu kuin vuokranantaja eli
2)

Vuokranantajan oikeus antaa télld sopimuksella vuokratut tilat vuokralle perustuu ___ /__ paivit-
tyyn kanssa tehtyyn vuokrasopimukseen /
muuhun sopimukseen / oikeuteen, miké

2)

Huoneisto on otettu yhtion hallintaan asunto-osakeyhtiolain 8 luvun mukaisesti / Huoneiston hallinnan méé-
rdysvalta on saatu muulla seuraavalla tavalla:

2)

Lupa rakennuksen / huoneiston / sen osan, mika , edelleen luovuttamiseen on
saatu kirjallisesti / suullisesti mainitussa sopimuksessa / erikseen / kirjallisesti / suullisesti 2.

Sopimus / asiakirja / lupa liitteena: Kylla / Ei.

10. Liséksi on sovittu:

19)

Tétd sopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokralaiselle /
vuokralaisille.

Paikka: Piaiviys:
paivind kuuta 20

Vuokralaisen / Vuokralaisten allekirjoitus Vuokranantajan allekirjoitus
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11. Myohemmin tehdyt muutokset:

Paikka: Péiviys:
péivina kuuta 20__
Vuokralaisen / Vuokralaisten allekirjoitus Vuokranantajan allekirjoitus

1) Ei kdytetd alivuokrasuhteissa. Alivuokrauksesta on Kyse, jos vuokranantaja jakaa vuokralaisensa kanssa vuokralle
ottamansa huoneiston hallinnan, osakkeenomistaja hallitsemansa huoneiston hallinnan tai kaksiasuntoisen omakotitalon
omistaja asuu itse toisessa asunnoista (ks. asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995), jdljempéna lyhenne
AHVL, 11 luku).

2) Tarpeeton pyyhitdin yli.

3) Vuokralainen saa kéyttdd asuinhuoneistoa omana tai yhteisend asuntona puolisonsa ja perheeseen kuuluvien lasten
kanssa. Vuokralaisen oikeudesta luovuttaa huoneisto tai sen osa toisen kiytettdviksi ja luovutuksensaajan vastuusta ks.
AHVL 17-19 §. Puolison vastuusta vuokralaisena olevan puolison muutettua huoneistosta ks. AHVL 11 §. Puolison ja
muiden huoneistossa asuvien oikeudesta jatkaa huoneiston hallintaa ja olla siirronsaajana ks. myos AHVL 44-48 §.

4) Huoneiston pinta-alalla tarkoitetaan sitd vuokralaisen yksinomaisessa kiytossi olevaa lattiapinta-alaa, jota rajoittavat
huoneistoa ympérdivien seinien sisdpinnat. Siihen ei kuitenkaan lueta kuuluvaksi hormiryhmien, putkikanavien, pilari-
en, kantavien seinien, kylmien kuistien ja tuulikaappien eikd portaiden vaatimaa alaa, kellari- ja ullakkotiloja, kahdelle
tai useammalle asunnolle yhteisesti kuuluvaa eteisté, kiytavid, WC:td, pesu- tai kylpyhuonetta, keittiotd tai niihin ver-
rattavaa muuta yhteiskdyttoon tarkoitettua, asumiseen liittyvda tilaa. Huoneiston pinta-alaa laskettaessa ei myoskdan
oteta lukuun sitd osaa lattiapinta-alasta, jonka kohdalla sisdkaton korkeus lattiasta on pienempi kuin 160 senttimetria.

5) Huoneiston muu kiyttd voi olla esimerkiksi huoneiston osan kéytto vastaanottotilana, liikkeend, toimistona tai atel-
jeena tai muuna ammatin, toimen tai harrastuksen harjoittamisen edellyttimini tilana. AHVL:ia sovelletaan huoneen-
vuokrasopimuksiin, joilla rakennus tai sen osa vuokrataan kiytettdviksi asumiseen tai padasiallisesti asumiseen.

6) Esimerkiksi varasto, kylmékellari, autotalli tai muu sellainen tila.

7) Rahana suoritettava vuokra on maksettava viimeistdédn toisena pdivind vuokranmaksukauden alusta lukien, jollei
maksuajasta ole toisin sovittu. Vuokranmaksukautena pidetiidn kuukautta tai muuta ajanjaksoa, jolta vuokra sopimuksen
mukaan on maksettava. Muuna kuin rahana suoritettavan vuokran maksamisesta on sovittava erikseen. Vuokra on
maksettava myos huoneiston hallintaoikeuden kestoajalta ja hallintaoikeuden péittymisen jélkeiseltd ajalta, jos vuokra-
lainen tai téltd oikeutensa johtanut edelleen kdyttdd huoneistoa. Jos vuokranmaksupéivé on arkilauantai, pyhédpaivi,
itsendisyyspdivi, vapunpdéivi tai joulu- tai juhannusaatto, se siirtyy seuraavaksi arkipdiviksi. Ks. myds alaviite 11).

8) Arava- ja korkotukivuokra-asunnon vuokranmidritysvelvoitteen siséllostd, voimassaolosta ja korotusmenettelyst:
ks. lahemmin aravarajoituslain (1190/1993) 1-3, 7 ja 18 §, laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (604/2001) 1, 13, 17 ja 18 § sekd AHVL 27-32 sekd 99 § ja valtioneuvoston péitds suositukseksi erdisté
asuinhuoneistojen vuokrien tarkistamistavoista (409/1998).

9) Korkolain (633/1982) mukaista viivistyskorkoa ei mm. saa ylittdd sopimuksissa, jolla vuokraamalla hankitaan asun-
to itsed tai perheenjdsenid varten (Ks. lihemmin korkolain 2 ja 4 §:n 1 momentti, jonka perusteella mddrdytyva viivis-
tyskorko julkaistaan Suomen Pankin ilmoituksena Suomen sdddoskokoelmassa).
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10) Vuokrasopimusta tehtdesséd voidaan erityisestéd syystéd sopia vuokraa suoritettavaksi ennakolta useammalta vuok-
ranmaksukaudelta. Ehto, jonka mukaan vuokralaiselle vuokrasuhteen aikana saadaan asettaa velvollisuus maksaa vuok-
raa ennakolta, on mititon. Vuokralainen saa kuitenkin aina maksaa vuokraa ennakolta useammalta vuokranmaksukau-
delta kuin on erdéntynyt. Ehtoa, jonka mukaan vuokralaisen on suoritettava vuokraa ennakolta pidemmaltd ajalta kuin
kolmelta kuukaudelta tai, jos vuokranmaksukausi on sité pitempi, yhdeltd vuokranmaksukaudelta, on mitéton (AHVL
36 §). Ennakkoon suoritettua vuokraa vastaan saadaan aina kédyttooikeutta, joten siitd, miten ennalta suoritetut vuokrat
otetaan huomioon sopimussuhteen aikana erdéntyvissd vuokrissa on syytd sopia.

11) AHVL 27 §:n mukaan vuokra mdédrdytyy sen mukaan, mitd siitd on sovittu, jollei tdstd tai muusta laista muuta
johdu. Vuokran tarkistamisesta voidaan sopia ottaen huomioon, mité indeksiehdon kidyton rajoittamisesta annetussa
laissa (1195/2000) sdddetddn. Jos on sovittu, ettd vuokranantaja saa vuokrasuhteen aikana yksipuolisesti méiritd vuok-
ran korotuksen ajankohdan tai méirén, tillainen sopimusehto on mitéton, jos ei ole myds sovittu perusteesta, jonka
mukaan vuokraa sopimussuhteen aikana saadaan korottaa. Vuokranantajan on téllaisessa tapauksessa ennen korotetun
vuokran voimaantuloa kirjallisesti ilmoitettava vuokralaiselle uusi vuokra ja sen voimaantuloajankohta. Sind aikana,
kun asuinhuoneistoon sovelletaan aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kidytdstd, luovutuksesta ja omaksilunas-
tamisesta annetun lain (nimi muutettu aravarajoituslaiksi) (1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sddnnoksid vuokran médrityksestéd, vuokran suuruuteen on tdmén luvun
saannoksistd sovellettava 27 §:n 1 momenttia, 29 §:4d4, 30 §:n 1 momenttia sekd 31 ja 32 §:di ja lisdksi, miti siitd maini-
tuissa laeissa tai niiden nojalla sdddetddn.

Indeksiehdon kédyton rajoittamisesta annettu laki tuli voimaan 1.1.2001 ja on voimassa vuoden 2006 loppuun. Sen mu-
kaan indeksiehdon kiyton rajoittamisesta annettua lakia ei sovelleta toistaiseksi voimassa oleviin tai véihintddn kolmeksi
vuodeksi tehtyihin asuinhuoneistojen vuokrasuhteisiin. Téllaisissa asuinhuoneistojen vuokrasuhteissa vuokran tarkis-
tamisesta voidaan sopimukseen ottaa indeksiehto tai muu ehto, jonka mukaan vuokra vuokrasuhteen aikana muuttuu.
Vuokran tarkistaminen voidaan siten sopia my6s muulla perusteella kuin indeksin muutoksen mukaan tapahtuvaksi.
Voidaan esim. sopia, ettd vuokraa tarkistetaan sovitulla prosentilla tai euroméirilld sovittuna aikana, vastikkeen muu-
toksen mukaan jne. Vuosina 2001-2006 alle kolmeksi vuodeksi sovitussa vuokrasuhteessa ei voida sopia siitd, miten
vuokra vuokrasuhteen aikana kehittyy, vaan vuokran muuttumisesta on sovittava aina erikseen.

Vuokrasta ja sen tarkistamisesta sekd tarkistustavasta ja tarkistuksen voimaantulosta siis sovitaan. Vuokraa voidaan
sopimussuhteen aikana tarkistaa my0s niin, ettd vuokran tarkistamisesta aina erikseen sovitaan sekd miérén ettd uuden
vuokran voimaantulon osalta. Myos sopimukseen otettua vuokran tarkistamisehtoa voidaan sopimussuhteen aikana
muuttaa sopimalla. (Ks. AHVL 27 §).

Vuokranantaja tai vuokralainen voi saattaa vuokran tai sen méiraytymistd koskevan ehdon kohtuullisuuden tuomiois-
tuimen tutkittavaksi. Vaatimusta vuokran kohtuullisuuden tutkimiseksi ei voida panna vireille endd vuokrasuhteen
padtyttyd. Sind aikana, kun vuokran kohtuullisuus on vuokralaisen vaatimuksesta alioikeuden tutkittavana, vuokranan-
taja ei voi irtisanoa sopimusta. (Ks. AHVL 29 §).

Tuomioistuin voi vuokralaisen vaatimuksesta harkintansa mukaan alentaa vuokraa tai muuttaa vuokran madrdytymistd
koskevaa ehtoa, jos se olennaisesti ylittdd vuokra-arvoltaan samanveroisista ja samaan tarkoitukseen kéytettyjen huo-
neistojen alueella kdyvit vuokrat ilman huoneenvuokrasuhteissa hyviksyttiviksi katsottavaa syytd. Liikaa maksettua
vuokraa ei palauteta vuokran alentamisvaatimuksen esittamistéd edeltidneeltd ajalta, ellei sithen ole erityistéd syytd. Tél-
16inkin vuokraa palautetaan enintdén alentamisvaatimuksen tiedoksiantamista edeltidneeltd vuodelta (Ks. AHVL 30 ja
31 §). Erdissd tapauksissa vuokran alentaminen saattaa tulla kysymykseen myos AHVL 23 tai 43 §:n nojalla.

Tuomioistuin voi vuokranantajan vaatimuksesta harkintansa mukaan korottaa vuokraa tai muuttaa vuokran méariyty-
mistd koskevaa ehtoa, jos vuokraa tai vuokran médrdytymistd koskevaa ehtoa on AHVL:n 6 §:n nojalla pidettidvi koh-
tuuttomana.

Ks. my0s valtioneuvoston péitos suositukseksi erdistd asuinhuoneistojen vuokrien tarkistamistavoista (409/1998).

12) Indeksind voidaan kéyttdd elinkustannusindeksié (1951:lokakuu = 100), sama voidaan ilmaista myos (1951:10=
100 tai 1951 lokakuu = 100), tai muuta kustannuskehitystd kuvaavaa indeksid. Tillaisia ovat mm. kuluttajahinta-, asun-
tojen hinta-, rakennuskustannus- ja ansiotasoindeksi tai niiden yhdistelmit. Vuokra voidaan sitoa indeksin muutoksiin,
jolloin vuokra nousee ja laskee sen mukaan miten indeksi muuttuu, tai sopia, ettd vuokraa korotetaan indeksin muutok-
sen mukaisesti, jolloin indeksin laskiessa ei peritty vuokra laske. Indeksiehdon lisdksi voidaan sopia vuokran vihim-
mdis- ja / tai enimmadistarkistuksesta. (Indeksin perusajankohdan yleinen merkitsemistapa on 1995 = 100, jolloin ky-
seessi on siis vuoden 1995 indeksi.)

Perusindeksind on tapana kéyttdd indeksiehdon tekohetkelld tiedossa olevaa viimeksi julkaistua pistelukua. Tarkista-
misindeksind on yleensé tarkistamisajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Kunkin ajankohdan indek-
sejd voidaan kdyttdd sen mukaan, miten osapuolet sopivat.
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Indeksin muutoksen mukaan médrdytyvin vuokran laskeminen:

Jos esim. on sovittu seuraavaa:

1) huoneiston vuokraa a €/kk korotetaan valitun indeksin muutoksen mukaan kunkin vuoden alusta,
2) vuokralainen laskee itse korotuksen méérin ja uuden vuokran,

3) korotus lasketaan aina viimeksi tiedossa olleen valitun indeksin mukaan.

4) vuokranmaksukausi on kalenterikuukausi.

Sopimussuhde on alkanut erddn vuoden tammikuussa. Valitun indeksin viimeksi julkaistu pisteluku on edellisen vuo-
den marraskuulta ja se on julkaistu joulukuun 15 pidivini. Indeksin pisteluku oli tuolloin b ja seuraavan vuoden marras-
kuun indeksin pisteluku c.

Vuokran médird saadaan kertomalla valitun indeksin tarkistusajankohdan ja vuokrasopimuksen tekohetken pistelukujen
suhteella sovittu vuokra eli kaavasta= (c:b) x a €. Koska oli sovittu, ettd vuokraa korotetaan valitun indeksin mukaan,
muuttuu vuokra, jos laskutuloksena saatu arvo on suurempi kuin a €. Seuraavien vuosien vuokra saadaan samalla taval-
la. Jos tarkistamisajankohtaan nihden edellisen vuoden marraskuun indeksin pisteluku on d, on vuokra tammikuun
alussa = (d:b) x a €. Jos laskelman tulos on joulukuun vuokraa korkeampi, vuokra jilleen nousee. Jos ei ole, jdi edelli-
sen vuoden joulukuun vuokra voimaan. Vuokran laskemiseksi on tarpeen vuokrasuhteen aikana selvittdd vain valitun
indeksin kunkin tarkistusajankohdan mukainen pisteluku.

13) Vuokranantaja vastaa siitd, ettd huoneisto on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana sellaisessa kunnossa kuin vuok-
ralainen huoneiston idn, alueen huoneistokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia,
jollei muusta kunnosta ole sovittu. Sopia voidaan my®ds siité, ettd vuokralainen huolehtii vuokrasuhteen johdosta vuok-
ralaisen kiytossd olevien tilojen ja laitteiden kunnossapidosta tai kiinteistolle kuuluvista velvoitteista. Vuokralaisen ja
vuokranantajan vastuusta ja oikeudesta sopia huoneiston kédytosté, kunnosta ja kunnossapidosta seki korjauksista ja
niiden korvaamisesta ks. lihemmin AHVL 16-26, 57-65 §.

14) Vuokrasopimus ja sen muutos on tehtédvi kirjallisesti. Jollei vuokrasopimusta ole tehty kirjallisesti, sen katsotaan
olevan voimassa toistaiseksi. Vapaa-ajan asunnoksi vuokratun huoneiston médrdaikainen vuokrasopimus voi kuitenkin
olla my6s suullinen (ks. AHVL 5 §:n 1 mom.). Vuokrasuhteen kestosta voidaan vapaasti sopia. Sopimus on voimassa
joko sovitun ajan 15) tai toistaiseksi, jollei muuta sovita. Jos vuokrasuhteesta sovitaan useammin kuin kahdesti perik-
kiin saman vuokralaisen kanssa enintdidn kolmeksi kuukaudeksi kerrallaan, on téllainen kolmas vuokrasopimus méaéri-
aikaa koskevasta ehdosta huolimatta voimassa toistaiseksi (ks. AHVL 4 §). Toistaiseksi voimassa oleva sopimus voi-
daan irtisanoa jommalta kummalta puolelta sopimuksen péittymiseksi. Tdlloin sopimus piittyy irtisanomisajan kulut-
tua. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden lopusta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu, jollei muuta
ole sovittu. Médrdaikainen sopimus voidaan irtisanoa pédttyméin vain laissa mainituissa tilanteissa 15). Sekd médriai-
kainen etti toistaiseksi voimassa oleva sopimus voidaan kumman tahansa sopijaosapuolen toimesta purkaa, jos sithen
on laissa hyviksytty peruste. Kun sopimus puretaan, se pddttyy purkamisilmoituksen tiedoksiantoon, jollei purkaja ole
asettanut myohédisempéd sopimuksen pédttymisajankohtaa. Vuokrasopimus lakkaa, jos huoneisto tuhoutuu tai viran-
omainen kieltdd sen kdyttimisen vuokrasopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen. Sopimuksen piéttymisestii voidaan
my0s sopia. Muuttopdivd on sopimuksen pédttymisen jélkeinen arkipdiva.

15) Madrdaikainen sopimus sitoo sopimuksen osapuolia sovitun ajan. Médrdaikainen sopimus on irtisanottavissa vain
erdissé tapauksissa, ks. AHVL 39, 44, 46, 51, 55, 90 ja 91 §. Vuokralaisen oikeudesta siirtdd sopimus ks. AHVL 44-47
§. Maidrdaikaisen sopimuksen pddttymisehtoa voidaan muuttaa joko siten kuin on sovittu tai sopimalla, ettd sopimus
paittyykin muuna aikana kuin mitd sopimuksen kestosta oli sovittu. Samalla, kun tuomioistuin antaa oikeuden irtisanoa
madrdaikaisen sopimuksen, se myos mddridd vastapuolelle kohtuullisen korvauksen sopimuksen ennenaikaisen péitty-
misen johdosta. Kohtuullisesta korvauksesta sopimuksen ennenaikaisesta pééttymisestd voidaan myds sopia.

16) Jollei irtisanomista ole toimitettu siten kuin AHVL 54 §:ssé sdddetédin, irtisanominen on tehoton.

17) Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisestd péivistd, jonka aikana irtisanominen on suoritettu,
jollei toisin sovita tai tdstd tai muusta laista muuta johdu. Vuokranantajan irtisanomisaikaa ei voida sopia kolmea ja
vuokrasuhteen kestettyé vilittomisti ennen irtisanomista vihintdén vuoden kuutta kuukautta lyhyemmaksi ajaksi, ks.
AHVL 52 §. Tydsuhdeasuntojen osalta vuokranantajan irtisanomisajoista ja niiden laskemisesta on saddetty AHVL 92
ja 93 §:ssd. Vuokralaisen irtisanomisaikaa ei voida sopia yhti kuukautta pitemmiksi ajaksi, ks. AHVL 52 §. Tyosuh-
deasunnon vuokralaisen oikeudesta irtisanoa sopimus ks. myds AHVL 90 §.

18) Kohtuullisen vakuuden asettamisesta sen vahingon varalle, ettd sopijapuoli ei tdytd velvoitteitaan, voidaan sopia.
Ehto, jonka mukaan sopijapuolen on annettava suurempi kuin kolmen kuukauden vuokran méirié vastaava vakuus, on
mitdton. Jos vakuutta ei sovitussa ajassa anneta, on silld sopijapuolella, jonka hyviksi vakuus on sovittu annettavaksi,
oikeus purkaa sopimus (ks. lihemmin AHVL 8 §).

19) Esim. huoneisto on annettu vuokralle ty6- tai virkasuhteen perusteella, sovittu ty6 edellyttdd asumista téssid huoneis-
tossa, huoneiston vuokrasopimus saadaan siirtdd tai hallinta luovuttaa vuokranantajaa kuulematta jne.



