HUSALEIGUSAMNINGUR UM iBUDARHUSN/EDI

1. Adilar ad leigusamningi:

Leigusali

Leigjandi
Nafn:

Nafn:
Heimilisfang:

Heimilisfang:
Kennitala:

Kennitala:
Simi:

Simi:
Netfang:

Netfang:

Pegar husaleiguldg askilja ad ordsendingar, hverju nafni sem peer nefnast, séu skriflegar skulu vardveitanlegar og framvisanlegar
ordsendingar & rafraenu formi taldar fullnaegja pessum askilnadi séu paer sendar a sima, netfang eda annan akvérdunarstad sem
gefinn er upp i leigusamningi (13. grein hasaleigulaga, nr. 36/1994).

Ef leigusali getur ekki sinnt skyldum sinum gagnvart leigjanda, svo sem vegna langvarandi fjarvista eda sjukleika, skal hann hafa
umbodsmann sem leigjandi getur snuid sér til (7. grein hlsaleigulaga).

Umbodsmadur leigusala:

Nafn:

Heimilisfang:

Kennitala:

Simi:

Netfang:

2. Lysing & leiguhtsneedi

Stadsetning

Steerd
Eignarhluti/ haed:

Fermetrar:
Gotuheiti/ hiusnamer:

Fjoldi herbergja:
Sveitarfélag:

Fastanumer eignar (FMR):

Nanari skilgreining hisnaedis (tegund herbergja, geymslur, sameign, takmorkun afnota o.p.h.):




3. Leigutimi

Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad sé Otviraett samid. Sja nanar Il. kafla hdsaleigulaga: ,Leigusamningur.”

Leigjandi & forgangsrétt ad hisnaedinu ad leigutima loknum, svo fremi sem hlsnaedid er falt til aframhaldandi leigu i ad minnsta
kosti eitt ar, nema astaedur paer er greinir i 2. malsgrein 51. greinar hisaleigulaga eigi vid. Vilji leigjandi nyta sér forgangsréttinn skal
hann tilkynna leigusala pad skriflega og med sannanlegum haetti a.m.k. premur manudum adur en leigusamningurinn rennur Gt vid
lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim astaedum er greinir i 2.
malsgrein 51. greinar hdsaleigulaga skal hann innan 14 daga fra pvi hann feer tilkynninguna gera leigjanda skriflega og rékstudda
grein fyrir sjbnamioum sinum og pvi hverjar astaedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad 6drum kosti telst hann ad meginreglu una
forgangsréttinum. Sja nanar 4. malsgrein 9. greinar og X. kafla husaleigulaga: ,,Forgangsréttur leigjanda.”

A. Timabundinn leigusamningur:

Upphaf leigutima (dagur, manudur, ar):

Lok leigutima (dagur, manudur, ar):

Timabundnum leigusamningi lykur & umsémdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila. Timabundnum
leigusamningi verdur ekki slitid med uppségn & umsdémdum leigutima. P6 er heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi
upp a grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda adstaedna enda sé ekki fjallad um vidkomandi forsendur, atvik eda adsteedur i
hasaleiguldgum og skulu pau tilgreind i leigusamningi. Skal slik uppsdgn vera skrifleg og rékstudd og skal gagnkveemur
uppsagnarfrestur vera ad minnsta kosti prir manudir. Sja nanar 3. malsgrein 9. greinar og XI. kafla hdsaleigulaga: ,Lok
leigusamnings, uppsogn og fleira.”

Hér skal skra sérstakar forsendur, atvik eda adsteedur sem legid geta til grundvallar uppségn & umsémdum leigutima:

B. Otimabundinn leigusamningur:

Upphaf leigutima (dagur, manudur, ar):

Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum haetti. Uppsagnarfrestur af halfu beggja adila & einstdkum herbergjum eru
prir manudir. Uppsagnarfrestur af halfu beggja adila & ibldum er sex manudir nema ef leigusali er I6gadili sem i atvinnuskyni leigir
Ut hisnaedi og leigjandi hefur haft ibaé a leigu lengur en t6lf manudi, en pa skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera tolf
manudir. Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag naesta manadar eftir ad uppsdgn var send. Sja nanar Xl. kafla hdsaleigulaga:
,LOK leigusamnings, uppsogn o.fl.“

4. Astand hins leigda husnaedis

Leiguhusnaedi skal, pegar pad er afhent leigjanda, vera i pvi astandi sem almennt er talid fullnaegjandi midad vid fyrirhugada notkun
pess og stadsetningu. Hlisnaedid skal vid athendingu vera hreint, radur heilar, laesingar og rofar virkir, hreinleetis-, hitunar- og
heimilistaeki sem teljast fylgifé hisnaedis i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir, reykskynjari og slokkvitaeki. ba skal leiguhtisnaedi
ao 6oru leyti fullnaegja kréfum um brunavarnir sem fram eru settar i I6gum og reglugerdum. Hlsnaedi, sem leigt er til ibadar, skal
fylgja pad fylgifé sem var til stadar vid syningu pess sé eigi sérstaklega um annad samid. Leigjandi skal gera skriflegar
athugasemdir innan fjdgurra vikna fra afhendingu og segja til um hverra Grbota sé krafist. Leigjandi skal gera leigusala skriflega
grein fyrir géllum, sem sidar koma fram & hlisnaedinu og voru ekki synilegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard
beirra var. Sja nanar Ill. kafla hisaleigulaga: ,Astand hins leigda hisnzedis."

Ad leigutima loknum skal leigjandi skila husnaedinu asamt tilheyrandi fylgifé i sama astandi og hann ték vid pvi. Sja nanar Xlll. kafla
hasaleigulaga: ,Skil leiguhisnaedis.”

Samkomulag sem adilar kunna ad gera strax um lagfeeringar a husnaedinu, hver skuli framkveema paer og um greidslu kostnadar
skraist hér:



5. Vidhald a leiguhlUsnaedi

Leigjandi skal baeta tjon & hlsnaedinu eda fylgifé pess, sem verdur af véldum hans sjalfs, heimilismanna eda annarra manna sem
hann hefur leyft afnot af hlisnaedinu eda umgang um pad. Leigjanda er skylt ad annast & sinn kostnad minni hattar vidhald, svo sem
skipti & ljésaperum og rafhl6dum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali annast allt annad vidhald & hinu leigda, innan hlss sem utan. Leigusali annast vidgerdir & gluggum, heimilisteekjum sem
teljast fylgifé hisnaedis, hreinlaetistaekjum, laesingum, vatnskronum, rafmagnstenglum, reykskynjara, slokkvitaeki og 6dru pvi er fylgir
hasnaedinu ef leigjandi synir fram & ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eda yfirsjonar leigjanda eda félks a hans vegum.
Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hldsnaedi i leiguhaefu astandi, m.a. med pvi ad lata mala hisnaedid og endurnyja golfefni og
annad slitlag med haefilegu millibili, og vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hdsnaedis segja til um.
Leigusali skal atid bera tjén a hinu leigda, sem er botaskylt samkvaemt skilmalum venjulegra hdseigendatryggingar, par & medal
sjalfsabyrgd vatryggingartaka samkvaemt skilmalum tryggingarinnar.

Telji leigjandi vidhaldi abotavant skal hann gera leigusala skriflega grein fyrir pvi sem hann telur ad Grbéta parfnist og skora a hann
ad beeta Ur pvi. Sja nanar IV. kafla hisaleigulaga: ,Viohald leiguhUsneedis.”

Heimilt er ad semja sérstaklega um ad leigjandi annist a sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibudar sem leigusala
ber ella ad annast. Akvaedi pess efnis skraist hér og skal pess nakveemlega getid til hvada atrida vidhaldsskylda leigjanda neer:

6. Reksturskostnadur

Af reksturskostnadi greidir leigjandi vatns, rafmagns og hitunarkostnad i hinu leigda husnaedi. Leigjandi skal tilkynna videigandi
veitustofnunum ad hann sé nyr notandi. Leigjanda ber p6 ekki ad tilkynna um slikt pegar heitavatnsmeelir er ekki sérgreindur fyrir
leiguhlsnaedid.

Numer og stada meela vid upphaf leigusamnings, dags. alesturs

Rafmagnsmeelir nr. stada

Heitavatnsmeelir nr. stada

Leigusali greidir oll fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaidgjéld. begar leiguhisnaedi er i fjdleignarhusi skal leigusali
greida sameiginlegan kostnad skv. 43. gr. laga nr. 26/1994, um fjéleignarhus, svo sem framlag til sameiginlegs reksturs og vidhalds
sameignar, p.& m. vegna lyftubinadar, hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i sameign, svo og kostnad vegna endurbéta 4 168 eda
huaseign. Leigusali greidir argjold veitustofnana, sem reiknast af matsverdi hlisnaedis, rimfangi pess eda 6drum slikum
gjaldstofnum, &n beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup. bar sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrir leigu a maelum eda
6drum slikum binadi sem paer leggja til greidir leigusali pad gjald.

Sja nanar V. kafla husaleigulaga: ,Reksturskostnadur.”
Heimilt er ad skipta pessum kostnadi med 6drum haetti, enda séu slik fravik skilmerkilega greind i leigusamningi.

Slik fravik skraist hér:




7. Afnot af leiguhlUsnaedi og adgangur leigusala ad leigdu hlusneedi

Oheimilt er ad nota hiisnaedid & annan hatt en um er samid i leigusamningi. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid
leigda hisnaedi og geeta settra reglna og gédra venja um hreinleeti, hollustuhaetti og heilbrigdi. Leigjanda er 6heimilt ad framkvaema
breytingar eda endurbaetur a hinu leigda hisnaedi eda bunadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerou skriflegu
samkomulagi um skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. Skriflegt sampykki leigusala skal jafnframt
liggja fyrir &dur en leigjandi setur upp fastar innréttingar eda annad pess hattar fylgifé. Hid sama & vid hyggist leigjandi skipta um
leesingar i hisnaedinu. Tilkynna skal leigusala an tafar um pau atridi utan hiss eda innan sem parfnast lagfeeringar eda viohalds.
Sja nanar VI. kafla hdsaleigulaga: ,Afnot leiguhtsnaedis.”

Leigusali a rétt & adgangi ad hinu leigda hisnaedi med haefilegum fyrirvara og i samradi vio leigjanda, til ad lata framkveema
Urbaetur & hinu leigda og til eftirlits med astandi pess og medferd. Leigusala er p6 aldrei heimill adgangur ad hinu leigda hisnaedi
begar leigjandi eda umbodsmadur hans er ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda. A sex sidustu manudum
leigutimabils er leigusala heimilt ad syna hisnaedid vaentanlegum kaupendum eda leigjendum, pé ekki meira en tvaer stundir & dag.
Tilkynna skal um slika heimsdkn med minnst eins solahrings fyrirvara og skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera
vidstaddur. Adilum er p6 heimilt ad semja um adra tilhégun. Sja nanar VIII. kafla hisaleigulaga: ,Adgangur leigusala ad leigdu
hdsnaedi.”

8. Fjarheed og greidsla husaleigu

Fjarhaeo leigunnar er kr. a manudi.

bar af er bein greidsla fyrir leiguafnot kr. (adrar greidslur og adrir kostnadarlidir, sem leigjanda ber
ad greida samkvaemt samningi eda Iégum, svo sem fyrir hita, vatn, rafmagn og fleira eiga ekki ad teljast hér med).

Gjalddagi leigunnar er fyrsti dagur hvers manadar. Ef gjalddaga leigu ber upp & almennan fridag skal hann vera naesti virki dagur
par a eftir.

begar leigufjarhaed er akvoroud midad vid fermetrafjdlda hins leiga hisnaedis pa skal tilgreina i leigusamningi a hvada forsendum
steerdarutreikningur pess byggir. Forsendur steerdarutreiknings skraist undir lid 13.

- Akvaedi um breytingar & leigufjarhaedinni:
[ Leigan skal vera 6breytt Ut leigutimann.
[ Leigan skal breytast samkvaemt sidara samkomulagi.

O Onnur akvaedi um breytingu leigufjarheedar:

9. Greioslustadur husaleigu

1 Huasaleiga verdur 16gd inn a reikning.

Upplysingar um reikning: Reikningur niumer i banka/sparisjéo:

[J Heimili leigusala (samanber 1. 1ig, bls. 1).

J Vinnustadur leigusala ad:

I Hja umbodsmanni leigusala (samanber 1. li@, bls 1)

0 Annars stadar samkveemt samkomulagi:

Greidslustadur:

Sja nanar VII. kafla hisaleigulaga: ,Greidsla hisaleigu. Tryggingar.”



10. Tryggingar

Skal leigjandi setja tryggingu fyrir réttum efndum a leigusamningi? Jal Nei [

Umsamin fjarhaed tryggingar er kr.

Leigusali getur valid milli fimm, og eftir atvikum sex, nedangreindra tryggingarkosta, en leigjanda er p6 rétt ad hafna pvi ad reida
fram tryggingarfé samkvaemt 4. t6lulid, enda bjodi hann pa fram i stadinn annars konar tryggingu sem ad mati leigusala er
fullnaegjandi:

O 1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankaabyrgd).

Abyrgdaradili:

[ 2. Sjélfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri.
Sjalfskuldarabyrgd samkvaemt pessum lid ma ekki nema haerri fjarhaed en sem svarar priggja manada husaleigu.

Sjalfskuldarabyrgdaradili/adilar:

[ 3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandi kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi.

Tryggingafélag:

J 4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hann vardveitir.
Tryggingarfé samkveemt pessum lid ma ekki nema haerri fijarhaed en sem svarar priggja manada husaleigu.

O 5. Gjald i samtryggingarsjéd leigusala sem er I6gadili sem i atvinnuskyni leigir Gt hisnaedi.
Gjald samkvaemt pessum lid ma aldrei nema heerri fjarhaed en svarar Yo af husaleigu.

O 6. Onnur trygging en ad ofan greinir, sem leigjandi bydur fram og leigusali metur gilda og fullnaegjandi.

Onnur umsamin trygging:

Tryggingin er fyrir réttum efndum & leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum og skadabétum vegna tjons a hinu leigda sem
leigjandi ber dbyrgd a samkveemt akveedum husaleigulaga eda almennum reglum.

Sja nanar VII. kafla hisaleigulaga: ,Greidsla hisaleigu. Tryggingar.”

11. Sala a leiguhusnaedi, framsal & leigurétti, framleiga og fleira

Sala leiguhlsnaedis er ekki had sampykki leigjanda. Réttarstada leigjanda er almennt dbreytt og hin sama pratt fyrir eigendaskiptin.
Sérreglur gilda samkveaemt I6gum nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti 0.fl., og I6gum nr. 90/1991, um naudungarsélu. Leigusali skal
tilkynna leigjanda s6luna med sannanlegum heetti an asteedulauss drattar og eigi sidar en 30 dégum fra pvi ad kaupsamningur var
undirritadur.

Leigjanda er 6heimilt ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hasnaedi an sampykkis leigusala. Pad telst p6 ekki framsal
a leigurétti eda framleiga pott leigjandi heimili nakomnum skyldmennum eda venslamdnnum sinum budsetu i hinu leigda hisneaedi
asamt sér eda fjolskyldu sinni, enda haldist fjéldi heimilisfélks innan edlilegra marka midad vid steerd og gerd leiguhldsnaedisins.

Sja nanar IX. kafla hdsaleigulaga: ,Sala leiguhtsneedis, framsal leiguréttar, framleiga o.fl.“

Andist leigjandi er maka hans, skyldmennum og venslaménnum, sem voru heimilismenn leigjanda, heimilt ad ganga inn i
leigusamninginn med réttindum og skyldum, nema leigusali faeri gegn pvi gildar astaedur. Sama rétt til aframhaldandi leigu hefur
maki leigjandans, ef hann flytur r hisnaedinu, eda ef hjuskap lykur.



12. Uttekt & leiguhtsnaedi

Leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skulu gera Uttekt a astandi hins leigda hisneaedis adur en afhending fer fram og vié
lok leigutima. Ohadur Uttektaradili skal annast Gttektina 6ski annar adilinn pess og skiptist kostnadurinn vid Gttektina pa ad jofnu
milli peirra. Uttekt skal leggja til grundvallar ef agreiningur verdur um bétaskyldu leigjanda vid skil hisnzedis. Sja nanar XIV. kafla
husaleigulaga: ,Uttekt leiguhtsnaedis.*

Skal 6hadur uttektaradili annast uttektina? Ja [ Nei [

13. Sérakveaeoi

Hér skal skra pau sérakvaedi sem um er samio og I6g heimila (samanber 11. t6lulid 6. greinar hisaleigulaga):

Er leigusali i hjuskap (samanber IX. kafla hjuskaparlaga niumer 31/1993)? Jatd Nei I

Er hid leigda bustadur fidlskyldu leigusala eda notad vid atvinnurekstur hjéna eda aetlad til pess (sbr. IX. kafla hjuskaparlaga nr.
31/1993)?

0 Ja

Sampykki maka:

O Nei

Um samning pennan gilda akvaedi hisaleigulaga nimer 36/1994. Samningurinn er gerdur i tveimur samhlj6da eintbkum og heldur
hvor adili sinu eintaki. Eigi ad pinglysa leigusamningi pessum, samanber 12. grein hisaleigulaga, parf ad auki eitt eintak a l6ggiltum
skjalapappir.Til stadfestu samningi pessum rita leigusali og leigjandi néfn sin hér undir i vidurvist tveggja tilkvaddra vitundarvotta.

Stadur: Dagsetning:

Leigusali:

Leigjandi:

Vottar ad réttri undirskrift, dagsetningu og fjarraedi:

Nafn: Kennitala:

Nafn: Kennitala:
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